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DECRETO N°. 066, DE 26 DE JULHO DE 2017.

DISPOE SOBRE AS DIRETRIZES DE
AVALIACAO DOS IMOVEIS DO PORDER
EXECUTIVO DO MUNICIPIO DE CAMPOS DE JULIO
OU DE SEU INTERESSE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

JOSE ODIL DA SILVA, Prefeito do Municipio de Campos de
Julio, Estado de Mato Grosso, no uso das atribuigées legais e,

CONSIDERANDO a necessidade de reduzir os custos da
Administragdo Publica Municipal com avaliagbes decorrentes de alienagoes de
bens imdveis ou para fins de locagao,

RESOLVE
CAPITULO |
Das Disposi¢des Gerais

Secgao |
Do Objeto e Conceitos

Art. 1° A avaliacdo de imoveis do Executivo Municipal ou
de seu interesse, assim como a definicdo de parametros tecnicos
avaliatorios para cobranga em fungdo da utilizagdo desses bens
obedecerdo aos procedimentos técnicos e administrativos estabelecidos
nesse decreto, em consonancia com a referéncia normativa sobre o tema
e a legislagao vigente.

§1° Consideram-se iméveis de interesse do Poder
Executivo Municipal aqueles de propriedade de terceiros, que mediante
contrapartida onerosa sob qualquer titulo, o municipio pretenda utilizar.

§2° As avaliagbes no ambito do Poder Executivo
Municipal deverdo estar em consonancia com as seguintes referéncias
normativas:

| - Normas da Associacéo Brasileira de Normas Tecnicas
da ABNT, em especial as NBR 12.721/99 e NBR nos 14.653-1/2001,
14.653-2/2011, 14.653-3/2004 e 14.653- 4/2002;
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Il - Legislagado municipal referente ao assunto;

Il - Resolugdo do CONFEA n° 218, de 26 de junho de
1973;

§3° Para todos os efeitos, as referéncias normativas de
que trata o §2° estender-se-do as atualizagdes ou alteragdes das normas
e procedimentos mencionados, sempre que nao contrariarem a legislagao
patrimonial vigente.

Art. 2° A avaliagdo de bens prevista nesse decreto sera
realizada por servidor habilitado com registro no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia - CREA ou Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU.

Paragrafo unico. As avaliagdes de bens serao definidas
por seu valor de mercado ou valor de referéncia.

Art. 3° Para fins do disposto nesse decreto considera-se:

|- avaliagdo de bem imoével: Atividade desenvolvida por
profissional habilitado e capacitado para identificar o valor de um bem
imovel, seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores
de viabilidade de sua utilizagdo econémica, para uma determinada
finalidade por meio de seu valor de mercado ou valor de referéncia;

Il - arrendamento / locagdo: Contrato na qual o Poder
Executivo Municipal usufrui ou cede o direito de uso e gozo de uma
propriedade imobiliaria para fins de exploragao residencial ou comercial,
por certo tempo, mediante o pagamento de uma contrapartida financeira;

Il - banco de dados imobilidrios: Arquivo fisico ou digital
para armazenamento de informagdes do mercado imobiliario, contendo os
dados associados a tipos de imdveis incluindo caracteristicas como
localizagao, metragem, quantidade de cémodos, areas comuns, se possui
vaga para estacionamento, etc., incluindo ainda dados dos responsaveis
pelas informagdes, bem como a data da mesma;

IV - calculo de valor de referéncia: Relatério técnico
elaborado por profissional habilitado, para determinar o valor de
referéncia de um bem imovel,

V - cessdo: ato de destinagdo de imoével da Unido para
fins especificos, ao uso da administragéo ou de terceiros;

VI - laudo de avaliagdo: Relatorio técnico elaborado por
profissional habilitado em conformidade com a NBR 14653, para avaliar

/

um bem imodvel de acordo com seu valor de mercado;
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VII- valor de mercado: E a quantia mais provavel pela qual
se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condigées do mercado vigente. Este valor de
mercado sempre sera oriundo de um laudo de avaliagdo em conformidade
com a NBR 14653,;

VIII- valor de referéncia: E a quantia aceitavel pelo Poder
Executivo Municipal para referenciar o valor de um bem imovel,
determinada por profissional habilitado, numa data de referéncia.

IX- vistoria: Atividade desenvolvida para constatagao local
dos fatos, mediante observagdes criteriosas em um bem imével e nos
elementos e condigdes que o constituem ou influenciam.

X- planta de valores genéricos: E a representacao grafica
de uma localidade onde estdo indicados os codigos de logradouros
correspondentes aos valores de m? de terreno em moeda vigente,
determinados em uma mesma data e segundo um padrao de
comparagao.

Secgaolll
Dos Objetivos e Finalidade

Art. 4° Sao objetivos da normatizagdo das atividades de
avaliagao de imdveis no dmbito do Poder Executivo Municipal e de seu
interesse, bem como da definicdo de parametros técnicos avaliatérios
para cobranga pela utilizagéo desses bens:

|- dotar de maior seguranga juridica, transparéncia,
simplicidade e celeridade os atos e procedimentos de avaliagao
imobiliaria;

[l - auxiliar o controle eficiente e eficaz dos imoveis do
Poder Executivo Municipal,

Il - possibilitar a consolidagdo dos parametros objetivos
das avaliagées de iméveis do Poder Executivo Municipal e daqueles de
seu interesse;

IV - contribuir para o uso racional dos recursos publicos.

Art. 5° A avaliagdo de imoéveis do Poder Executivo
Municipal e de seu interesse, bem como a definicao de parametros
técnicos para cobranga pela utilizagdo desses bens sera realizada para
fins de:

| - adjudicagao;

lI- alienac@o de dominio pleno ou Uutil;
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Il - aquisicdo compulséria ou voluntaria;
IV - atualizagao de valor patrimonial;

V - dagdo em pagamento;

VI - cessao gratuita ou onerosa;

VIl - locagdo e arrendamento de iméveis do Poder
Executivo Municipal;

VIII - permisséo de uso;
IX - aforamento e sua remigao;

X- determinacdo da base de calculo das receitas
patrimoniais e multas previstas em lei;

XI - elaboracéo das plantas de valores genéricos - PVG;
XII - indenizag&o por ocupagao ilicita;

XllI- transferéncia de dominio para fins de reforma
agraria,

X1V - fixagao de custo de benfeitorias para fins de seguro;

XV - locagao de iméveis de terceiros pelo Poder Executivo
Municipal.

Secgao lll
Das Competéncias

Art. 6° As competéncias da Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento Institucional, na execugdo das atividades de avaliagao
dos imoveis do Poder Executivo Municipal e de seu interesse, bem como
a definicdo de parametros técnicos avaliatorios para cobranga em fungao
da utilizagdo desses bens deverdo ser executadas por meio dos
profissionais habilitados do quadro efetivo, com registro ativo no CREA ou
no CAU.

Art. 7° As avaliagdes dos imoéveis do Poder Executivo
Municipal e de seu interesse, a critério do gestor, poderao ser realizadas:

I- pela Caixa Econémica Federal - CAIXA, mediante
contrato especifico ou determinagéo em lei;
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- por particulares habilitados, mediante celebragédo de

contratos e convénios, observados no que couber a legislagéo de licitagao
publica;

Il - por profissional devidamente habilitado com registro
ativo no CREA ou no CAU,

CAPITULO Il
Das Avaliagdes de Bens Imoveis da Unido ou de seu Interesse

Secao |
Da Elaboragao, Apresentacdo e Modalidades das Avaliagdes

Art. 8° O laudo de avaliagdo devera ter todas as suas
paginas rubricadas e/ou assinadas, sendo a Uultima obrigatoriamente
assinada por responsavel técnico com a indicagédo do seu registro no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia-CREA ou Conselho de
Arquitetura e Urbanismo-CAU e de matricula quando elaborado por
técnicos.

§1° Os laudos elaborados pelos técnicos do Poder
Executivo estdo dispensados da apresentagdo da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica-ART ou Registro de Responsabilidade Técnica
- RRT.

§2° Os laudos elaborados por terceiros deverao ser
acompanhados da Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ou
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Art. 9° O valor de referéncia sera determinado pelo
Calculo de Valor de Referéncia, que contemplara a FCV, bem como as
devidas ressalvas, pressupostos e fatores limitantes.

Art. 10. O Célculo de Valor de Referéncia devera ter
todas as suas pdaginas rubricadas e/ou assinadas, sendo a Uultima
obrigatoriamente assinada por responsavel técnico com a indicagdo do
seu registro no CREA ou CAU.

Art. 11. Para a identificagdo do valor do imovel,
independentemente da modalidade adotada, cada avaliagdo devera
conter, no minimo, as seguintes informacgdes:

| - objetivo e finalidade da avaliagao;

ll- identificagdo e caracterizagdo do bem avaliado;

Q)

[l - levantamento fotografico;

/ —
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DECRETO N°. 066, DE 26 DE JULHO DE 2017.

DISPOE SOBRE AS DIRETRIZES DE
AVALIACAO DOS IMOVEIS DO PORDER
EXECUTIVO DO MUNICiPIO DE CAMPOS DE JULIO
OU DE SEU INTERESSE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

JOSE ODIL DA SILVA, Prefeito do Municipio de Campos de
Julio, Estado de Mato Grosso, no uso das atribuicoes legais e,

CONSIDERANDO a necessidade de reduzir 0s cuslos da
Administragdo Publica Municipal com avaliagdes decorrentes de alienagoes de
bens imdveis ou para fins de locagao,

RESOLVE
CAPITULO |
Das Disposigcoes Gerais

Secéo |
Do Objeto e Conceitos

Art. 1° A avaliagao de imoveis do Executivo Municipal ou
de seu interesse, assim como a definicdo de parametros técnicos
avaliatérios para cobranga em fungao da utilizagdo desses bens
obedecerdo aos procedimentos técnicos e administrativos estabelecidos
nesse decreto, em consonancia com a referéncia normativa sobre o tema
e a legislagéo vigente.

§1° Consideram-se imoveis de interesse do Poder
Executivo Municipal aqueles de propriedade de terceiros, que mediante
contrapartida onerosa sob qualquer titulo, o municipio pretenda utilizar.

§2° As avaliagdbes no ambito do Poder Executivo
Municipal deverao estar em consonancia com as seguintes referéncias
normativas:

| - Normas da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas
da ABNT, em especial as NBR 12.721/99 e NBR nos 14.653-1/2001,
14.653-2/2011, 14.653-3/2004 e 14.653- 4/2002; |
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Il - Resolugdo do CONFEA n° 218, de 26 de junho de
1973,

§3° Para todos os efeitos, as referéncias normativas de
que trata o §2° estender-se-ao as atualizacdes ou alteragdes das normas
e procedimentos mencionados, sempre que nao contrariarem a legislagao
patrimonial vigente.

Art. 2° A avaliagao de bens prevista nesse decreto sera
realizada por servidor habilitado com registro no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia - CREA ou Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU.

Paragrafo unico. As avaliagdes de bens serao definidas
por seu valor de mercado ou valor de referéncia.

Art. 3° Para fins do disposto nesse decreto considera-se:

l- avaliagdo de bem imovel: Atividade desenvolvida por
profissional habilitado e capacitado para identificar o valor de um bem
imovel. seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores
de viabilidade de sua utilizagdo econbmica, para uma determinada
finalidade por meio de seu valor de mercado ou valor de referéncia;

Il - arrendamento / locagao: Contrato na qual o Poder
Executivo Municipal usufrui ou cede o direito de uso € gozo de uma
propriedade imobilidria para fins de exploragdo residencial ou comercial,
por certo tempo, mediante o pagamento de uma contrapartida financeira;

Il - banco de dados imobilidrios: Arquivo fisico ou digital
para armazenamento de informagdes do mercado imobilidrio, contendo os
dados associados a tipos de imoveis incluindo caracteristicas como
localizacao, metragem, quantidade de cOmodos, areas comuns, se possui
vaga para estacionamento, etc., incluindo ainda dados dos responsaveis
pelas informagdes, bem como a data da mesma,

IV - calculo de valor de referéncia: Relatério técnico
elaborado por profissional habilitado, para determinar o valor de
referéncia de um bem imovel;

\/ - cessao: ato de destinagdo de imovel da Uniao para
fins especificos, ao uso da administragao ou de terceiros;

VI - laudo de avaliago: Relatério técnico elaborado por
profissional habilitado em conformidade com a NBR 14658, para avaliar
um bem imével de acordo com seu valor de mercado; |
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VII- valor de mercado: E a quantia mais provavel pela qual
se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condigdes do mercado vigente. Este valor de
mercado sempre sera oriundo de um laudo de avaliagdo em conformidade
com a NBR 14653,;

VIII- valor de referéncia: E a quantia aceitavel pelo Poder
Executivo Municipal para referenciar o valor de um bem imovel,
determinada por profissional habilitado, numa data de referéncia.

IX- vistoria: Atividade desenvolvida para constatagéo local
dos fatos, mediante observagdes criteriosas em um bem imovel e nos
elementos e condicdes que o constituem ou influenciam.

X- planta de valores genéricos: E a representagéo grafica
de uma localidade onde estdo indicados os codigos de logradouros
correspondentes aos valores de m? de terreno em moeda vigente,
determinados em uma mesma data e segundo um padrao de
comparagao.

Secgao ll
Dos Objetivos e Finalidade

Art. 4° Sao objetivos da normatizagao das atividades de
avaliacdo de iméveis no ambito do Poder Executivo Municipal e de seu
interesse, bem como da definicdo de pardmetros técnicos avaliatérios
para cobrancga pela utilizagaéo desses bens:

I- dotar de maior seguranga juridica, transparéncia,
simplicidade e celeridade os atos e procedimentos de avaliagao
imobiliaria;

Il - auxiliar o controle eficiente e eficaz dos imoéveis do
Poder Executivo Municipal,

Il - possibilitar a consolidagdo dos parametros objetivos
das avaliacdes de iméveis do Poder Executivo Municipal e daqueles de
seu interesse;

IV - contribuir para o uso racional dos recursos publicos.

Art. 5° A avaliacdo de imodveis do Poder Executivo
Municipal e de seu interesse, bem como a definicdo de parametros
técnicos para cobranga pela utilizagdo desses bens sera realizada para
fins de:

| - adjudicagao;

- alienagao de dominio pleno ou util;
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Il - aquisigdo compulséria ou voluntaria;
IV - atualizagéo de valor patrimonial;

V - dagédo em pagamento;

V| - cessao gratuita ou onerosa;

VIl - locagdo e arrendamento de imoveis do Poder
Executivo Municipal,

VIII - permissdo de uso;
IX - aforamento e sua remigéo;

X- determinagdo da base de calculo das receitas
patrimoniais e multas previstas em lei;

XI - elaboragao das plantas de valores genéricos - PVG;
XII - indenizagao por ocupacéo ilicita;

XllI- transferéncia de dominio para fins de reforma
agraria;

XIV - fixagao de custo de benfeitorias para fins de seguro;

XV - locagdo de iméveis de terceiros pelo Poder Executivo
Municipal.

Secao lll
Das Competéncias

Art. 6° As competéncias da Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento Institucional, na execugdo das atividades de avaliagao
dos imoveis do Poder Executivo Municipal e de seu interesse, bem como
a definicao de parametros técnicos avaliatérios para cobranga em fungéao
da utilizacdo desses bens deverdo ser executadas por meio dos
profissionais habilitados do quadro efetivo, com registro ativo no CREA ou
no CAU.

Art. 7° As avaliagcbes dos imoveis do Poder Executivo
Municipal e de seu interesse, a critério do gestor, poderao ser realizadas:

|- pela Caixa Econdémica Federal - CAIXA, mediante
contrato especifico ou determinagéo em lei; Al
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Il- por particulares habilitados, mediante celebragao g@‘MPOS e

contratos e convénios, observados no que couber a legislagéo de licitagao
publica;

Il - por profissional devidamente habilitado com registro
ativo no CREA ou no CAU,;

CAPITULO I
Das Avaliagoes de Bens Imdveis da Unido ou de seu Interesse

Secgao |
Da Elaboragdo, Apresentagdo e Modalidades das Avaliagdes

Art. 8° O laudo de avaliagdo devera ter todas as suas
paginas rubricadas e/ou assinadas, sendo a Ultima obrigatoriamente
assinada por responsavel técnico com a indicagao do seu registro no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia-CREA ou Conselho de
Arquitetura e Urbanismo-CAU e de matricula quando elaborado por
técnicos.

§1° Os laudos elaborados pelos técnicos do Poder
Executivo estdo dispensados da apresentagdo da Anotagao de
Responsabilidade Técnica-ART ou Registro de Responsabilidade Tecnica
- RRT.

§2° Os laudos elaborados por terceiros deverao ser
acompanhados da Anotagdo de Responsabilidade Teécnica - ART ou
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Art. 9° O valor de referéncia sera determinado pelo
Calculo de Valor de Referéncia, que contemplara a FCV, bem como as
devidas ressalvas, pressupostos e fatores limitantes.

Art. 10. O Calculo de Valor de Referéncia devera ter
todas as suas paginas rubricadas e/ou assinadas, sendo a ultima
obrigatoriamente assinada por responsavel técnico com a indicagao do
seu registro no CREA ou CAU.

Art. 11. Para a identificagdo do valor do imovel,
independentemente da modalidade adotada, cada avaliagao devera
conter, no minimo, as seguintes informagoes:

| - objetivo e finalidade da avaliagao;

Il- identificagao e caracterizagado do bem avaliado;

Il - levantamento fotografico;

i
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IV- especificagdo da avaliagéo indicando a metodolog%\MPOS DE JULI

utilizada;
V- resultado da avaliagéo e sua data de referéncia;

VI - data da elaboragdo do laudo e assinatura do
responsavel.

§ 1° A documentagao dominial/cartorial do imovel e a
planilha de identificagdo dos dados de mercado deverao, sempre que
possivel, ser anexadas a avaliagao.

§ 2° No laudo de avaliagao, quando realizado no modelo
completo, deverao constar as informagoes minimas necessarias conforme
disposto na NBR 14.653.

§ 3° Na impossibilidade de serem incluidos os anexos €
informagdes mencionadas nesse artigo, o avaliador devera consignar as
devidas justificativas.

Art. 12. As modalidades de avaliagao de imovel utilizados
no ambito do Poder Executivo Municipal serao:

| - Laudo de Avaliagao;

Il - Célculo de Valor de Referéncia.

Secaol ll
Da Aplicagdo das Modalidades

Art. 13. A aplicagdo das modalidades das avaliagbes no
ambito do Poder Executivo Municipal sera definida conforme a finalidade
da avaliagao.

Art. 14. O Laudo de Avaliagdo sera exigido para as
seguintes finalidades:

| - aquisicao compulséria e voluntaria, bem como
alienacdo de dominio pleno ou dominio util, guando onerosa;

Il - locagao e arrendamento de imoveis;

Il - dagdo em pagamento;

|V- aforamento e sua remigao;

V - cobranca pela utilizagao dos bens do Poder Executivo
Municipal, quando se enquadrar em condigéo especifica;

V| — adjudicagao;

Av. Valdir Masutti, N2 779 W - Loteamento Bom Jardim - Campos de Julio-MT - (M&BO?-OOO - Fone/Fax: (65) 3387-280



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPOS DE JULIO (‘)
ESTADO DE MATO GROSSO

www.camposdejulio.mt.gov.br

CAMPOS DE JULI

VIl - indenizag&o por ocupagao ilicita;
VIII - doagdo com ou sem encargo.

Art. 15. O Calculo de Valor de Referéncia seré utilizado
para as seguintes finalidades:

| - aquisicdes compulséria e voluntaria, quando nao
onerosas;

Il - obtencao de receitas patrimoniais tais como: taxas de
ocupacao, foros, laudémios e multas previstas em lei;

lll- quaisquer formas de cessbes gratuitas, inclusive
entregas e cessdes sob regime de aforamento gratuito, para constar em
contratos;

IV- fixagao do custo de reprodugdo de benfeitorias, para
fins de célculo de seguro;

V - transferéncia de dominio para fins de reforma agraria;

VI - avaliagdo em massa de imoveis feita a partir da
Planta de Valores Geneéricos;

Art. 16. Qualquer alteragéo na aplicagdo das modalidades
de avaliagdo previstas nesta segdo devera ser devidamente justificada
pelo avaliador e autorizada pela chefia imediata e/ou Secretaria de
Planejamento e Desenvolvimento Institucional.

Secgao lll
Dos Procedimentos Gerais

Art. 17. As avaliagbes deverdo ser sempre realizadas
para o imével como um todo, ainda que esse pertenga parcialmente ao
Poder Executivo Municipal.

Art. 18. Os valores das benfeitorias deverao ser
considerados nas avaliagdes nos seguintes casos:

| - aquisicées compulséria e voluntaria, bem como nas
alienagoes;

Il- locagao e arrendamento de imoveis;

Il - dagdo em pagamento;

IV - doagdo com ou sem encargo, a depender da
especificidade do caso; /
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V- no calculo de laudémios;

VI - cobranga pela utilizagao dos bens do Poder Executivo
Municipal;

VII- adjudicagao;
VIII- atualizagdo de valor patrimonial;
IX - para fins de base de calculo de seguro.

Art. 19. A Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento
Institucional devera manter um controle numérico sequencial das
avaliagdes elaboradas durante o ano, conforme a finalidade e
modalidade.

Segao IV
Dos Requisitos Técnicos

Art. 20. Sao requisitos desejaveis para os laudos de
avaliacao no ambito do Poder Executivo Municipal os dados de mercado
contemporaneos obtidos de até no maximo quatro anos.

Art. 21. Deverdo ser buscados os maiores graus de
fundamentagéo e de precisdo do valor estimado para a elaboragao dos
laudos.

Art. 22. As modalidades previstas na Segéo Il desse
capitulo deverdo ser observadas quando da elaboragao dos laudos de
avaliagao.

Paragrafo Gnico. Nao sendo atingidos os requisitos
minimos previstos no artigo 20 desse decreto, por insuficiéncia de dados
de mercado, o avaliador consignara o fato, devidamente justificado, em
seu laudo de avaliagéo.

Art. 23. No ambito do Poder Executivo Municipal, as
vistorias, pericias, avaliagdes e arbitramentos relativos a bens imoveis
serdo realizadas por servidores ocupantes de cargos ou fungdes, em suas
diversas especialidades, Engenheiros, Arquitetos, Gedlogo ou Gedgrafo,
ou equivalentes.

SegaoV
Do Prazo de Validade das Avaliagdes

Art. 24. As avaliagbes terdo os seguintes prazos de
validades, contados a partir da data de sua realizagaoy /

Av. Valdir Masutti, N© 779 W - Loteamento Bom Jardim - Campos de Julio-MT - CEP 78.307-000 - Fone/Fax: (65) 3387-280!



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPOS DE JULIO C‘)
ESTADO DE MATO GROSSO

www.camposdejulio.mt.gov.br

| - seis meses os laudos de avaliagdo para fins &é\MPOS RE UL}

aforamento e venda;
Il - 12 (doze) meses para as demais finalidades.

Art. 25. As avaliagdes poderdo ser revalidadas por igual
periodo se, ao final do prazo de validade previsto nos incisos | e I, do
artigo 24 desse decreto, a variagao dos pregos dos imdveis no mercado
imobiliario n&o ultrapassar 8% (oito por cento) acumulados em seu
periodo original.

§1° As revalidagbes deverao ser devidamente
fundamentadas e justificadas pelo profissional habilitado.

§2° Na elaboragao da revalidagao de imoveis deverao ser
analisados, no que couber:
| - dados amostrais dispostos nos laudos;

Il - a estabilidade mercadologica de iméveis na regiao no
periodo;

Il - a existéncia de imoéveis similares ofertados;

IV - a variacéo de indices oficiais no periodo mencionado.

§3° Caso a andlise seja baseada na variagdo de indices
oficiais no periodo mencionado, recomenda-se que 0S Mesmos sejam

utilizados em conjunto, ou seja, adotando-se a media dos indices
selecionados.

§4° E recomendavel analisar os seguintes indices oficiais:
| - indice Nacional de Precos ao Consumidor - INPC;

Il - indice de preco ao Consumidor Amplo - IPCA;

Il - indice Geral de Pregos Médio - IGPM,;

IV - indice Nacional da Construgao Civil - INCC;

V - Indice FIPE ZAP.

§5° A revalidagdo da avaliagdo implica necessariamente
na confirmagdo de seu conteldo, inclusive do valor originalmente

determinado que néo sofrera alteragoes.

Art. 26. Em caso de oscilacdes significativas de mercado,
as avaliacdes efetuadas, independentemente da finalidade para a qual
foram tenham sido elaboradas, poderao ser revistas antgs do término dos
prazos acima fixados. /
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CAPITULO Il
Dos Procedimentos Gerais

Segéao |
Da Vistoria Técnica

Art. 27. A vistoria € uma atividade fundamental para a
avaliacio, visando caracterizar o imével avaliado e o contexto imobiliario
em que esta inserido, resultando na adequada orientagdo da coleta de
dados.

Art. 28. Nao sendo possivel a realizagéo da vistoria, o
técnico responsavel devera justificar na avaliagao.

Secgao ll
Do Banco De Dados
Art. 29. Com o objetivo de fornecer subsidios para as
avaliacdes, a administragdo promovera a construgdo de um banco de
dados imobiliarios no ambito de sua circunscrig&o, cujos valores deverao
ser expressos em moeda nacional.

Art. 30. A coleta de dados relativos ao valor do imovel far-
se-a por meio de pesquisa de mercado, mediante consulta a:
|- corretores de imoéveis;

[l-cartoérios;
I11- corretores locais;

IV - anuncios classificados em jornais, revistas e
periodicos especializados, midia ou equivalente;

V - outras fontes pertinentes.

Secgao lll
Da Planta De Valores Genéricos- PVG

Art. 31. E competéncia do chefe do Poder Executivo
Municipal manter atualizada a PVG para fins de aferigdo de valor e
cobranga em fungédo da utilizagado dos bens imoveis da Unido em sua
base cadastral.

§1° Os dados necessarios para a atualizagdo da PVG
deverao ser obtidos da seguinte forma: A
| — para as areas urbanas por meio d PVG municipal;
/)
I

. : , =
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|| - para as areas rurais por meio de planilhas referencﬁfg'\’")oS DE JULIC

de pregos de terras.

§2° Na inexisténcia da PVG municipal e dos pregos da
terra fornecido pelo INCRA, ou estando essas informagdes destacadas
como defasadas, a atualizagdo da PVG devera ser feita pelo respectivo
poder executivo.

§3° Sera considerado defasado o valor que
comprovadamente esteja aquém dos valores praticados pelo mercado
imobiliario local.

Art. 32. A elaboracao ou atualizagdo da PVG inicia-se
com o envio do relatério preliminar ao Departamento de Patrimonio,
devidamente autorizado pelo respectivo Secretario de Planejamento e
Desenvolvimento Institucional ou pelo chefe do Poder Executivo local.

Paragrafo Gnico. Cada relatério preliminar devera conter:
| - caracterizagdo do mercado imobiliario;

ll- levantamento e analise da PVG municipal e dos precos
das terras rurais;

lll- proposigdo de universo € de metodologia de
atualizagédo da PVG;

IV- percentuais ou valores médios sugeridos para
atualizagao.

Art. 33. Na elaboragao ou atualizagédo da PVG por equipe
propria, devera adotar como metodologia:

I- tratamento estatistico de dados de mercado disponiveis,
de modo a conduzir aos valores médios atualizados por metro quadrado
de terreno;

- adocdo de indice oficial, de modo a corrigir
monetariamente a variagdo de pregos praticados pelo mercado,
observando-se o disposto nesse decreto.

Secgao IV
Da Revisio de Valores

Art. 34. Os pedidos de revisdo de valores concernentes
ao imovel, feitos pelo interessado, deverao ser fundamentados para sua
apreciagéo pelo poder publico municipal.

Paragrafo unico. N&o serao aceitos, no ambito da
administragdo publica municipal, o recebimento de requerimentos de
revisao de valores desacompanhados do respectiv/’ Laudo de Avaliagao
conforme NBR 14.653 e suas partes, el borado por profissional
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devidamente habilitado, com Anotagao de ResponsaBﬂTd‘éﬂ'e"TéCTﬁca €AMPOS DE JULI(
ART ou Registro de Responsabilidade Técnica- RRT recolhida, ou de

documentagao idonea qué fundamentem eventuais revisdes, tais como

anuncios de venda ou transacgoes efetivadas de iméveis semelhantes na

area de influéncia.

Art. 35. Os pedidos que facam referéncia ao valor fixado
para o imovel deverao ser analisados pela area técnica responsavel de
cada Superintendéncia de forma a verificar se 0S valores cadastrados no
ambito administrativo estao compativeis com 0O praticado no mercado.

Art. 36. Apds andlise do pedido de revisao de valores, a
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Institucional
comunicara sua decisao ao interessado que podera, no prazo de 10 (dez)
dias, interpor recurso ao chefe do poder executivo municipal.

Segao V
Da Homologagao

Art. 37. As avaliagdes de imoveis efetuadas por terceiros
deverao ser submetidas a apreciagao da area técnica do Poder Executivo
Municipal para que subsidie o respectivo Secretario de Planejamento €
Desenvolvimento Institucional quanto a homologagdo das mesmas, €m
observancia das normas técnicas pertinentes.

§1° A analise com vistas a homologagao devera ser
realizada por técnico habilitado de modo a observar o enquadramento do
laudo analisado no que preconiza a Norma Brasileira de Avaliagao de
Bens da ABNT - NBR 14.653 e/ou os disposto nesse decreto.

§ 2° A Nota Técnica especifica sera elaborada a fim de
subsidiar o respectivo Secretario quanto a homologagéo do laudo de
avaliacdo, devendo-se analisar, independentemente da metodologia
adotada, os seguintes aspectos:

| - a identificagdo da pessoa fisica ou juridica e/ou seu
representante legal que solicitou 0 Servigo;

Il - o objetivo e finalidade da avaliagao;
I1l- a identificagao e caracterizagao do bem avaliando;

IV - a verificagdo da metodologia utilizada € sua
justificativa;

V - a especificagdo da avaliagédo quanto a indicagao dos
graus de fundamentagao e precisao atingidos, €O firmando-os quando
couber;
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V| - a qualificagdo legal completa € Festmatura—do(sfAMPOS DE JULIC
profissional (is) responsavel (is) pela avaliagao;

VIl - a conferéncia da validade do laudo em observancia
as orientagdes vigentes;

VIII - a verificagdo quanto ao recolhimento da ART;

IX - a verificagdo quanto ao tratamento dos dados €
identificacao do resultado, explicitagdo do campo de arbitrio e intervalos
de confiancga, se for o caso, € justificativas para o resultado adotado;

X- a confirmagdo do valor determinado na equagao
apresentada.

§ 3° Independente da homologagéo, o valor atribuido € de
inteira responsabilidade do avaliador responsavel pelo laudo.

Art. 38. Prescindem de homologagao:
| - as avaliagdes efetuadas por servidores habilitados do
Poder Executivo Municipal;

Il - as avaliagdes atribuidas por ato legal a Caixa
Econdmica Federal;

Il - as avaliagdes para locagao de imovel de terceiros por
érgao do Poder Executivo Municipal;

I\V-as avaliagdes elaboradas por ente publico para fins de
doacéo de imével ao Estado e a Unido.

blicagao.
iy

Art. 39. Esse decreto entra em vigor na data

Campos de Julio, 26 de julhojde 2017. N

0
'\_‘//
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