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N> LEI N°.788, DE 22 DE FEVEREIRO DE 2017.

DISPOE SOBRE A LEI DE USO E OCUPAGAOQ
DE SOLO DO MUNICIPIO DE CAMPOS DE JULIO.

JOSE ODIL DA SILVA, Prefeito do Municipio de Campos de Julio,
Estado de Mato Grosso, usando de suas atribuigdes legai faz saber que a
Camara legislativa municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

TITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DOS FUNDAMENTOS, DOS OBJETIVOS E CONCEITOS

Art. 1° Essa lei disciplina o uso e a ocupagdo do solo no
Municipio de Campos de Julio e atende aos dispositivos da Lei Organica do
municipio e do Plana Diretor.

Art. 2° Faz parte integrante dessa lei, em escala 1:10.000, o
mapa de zoneamento e sistema viario basico de sede do municipio.

Paragrafo (nico. Todo e qualguer parcelamento do solo
urbano ou rural, inclusive o decorrente de divisio amigavel ou judicial, sua
ocupagao, desmatamento, construcdo, reforma, ampliagdo e utilizacao de
edificios, sdo regulamentados pela presente lei, observado, no que couber, as
disposicbes da legislagao federal, estadual e municipal pertinentes.

Art. 3° Essa lei tem como objetivos:

|-Disciplinar a localizagao de atividades no municipio,
prevalecendo o interesse coletivo sobre o particular, observado os padroes de
seguranga, higiene e bem-estar da vizinhanca,

Il-Regulamentar a implantagao das edificagdes nos lotes e
areas urbanas e rurais e a relagéo destas com o seu entorno;

lll-Estabelecer padrées adequados de densidade na ocupagao
do territbrio, assegurando padrdes minimos e maximos de intensidade de
ocupagdo do solo,

I\/-Ordenar o espago construido para assegurar a gualidade
morfologica da paisagem urbana e rural;
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V-Assegurar como critério basico para a administracao do Uso
e Ocupacéo do Solo Urbano a compatibilidade de vizinhanca que determina a
possibilidade de convivéncia entre as diversas atividades e empreendimentos
que se desenvolvem na macrozona urbana, de acordo com o grau de
incomodidade de cada atividade.

Art. 4° A Ocupagao do Solo Urbano, aferida pela quantidade,
intensidade e disponibilidade de area a ser construlda, fundamenta-se nos
seguintes conceitos:

|-Afastamento frontal, que consiste na distancia entre o limite
externo da edificagdo e a divisa ou alinhamento do lote, devendo este espago
permanecer livre de gualguer construgao definitiva;

l-Apartamento, que constitui uma unidade autdnoma de
moradia em conjunto residencial Multifamiliar;

lll-Area edificada, representa a soma das areas dos pisos
utilizaveis. cobertos ou ndo, de todos os pavimentos de uma edificago, inclusive
areas edificadas destinadas a estacionamento de veiculos, subdividinde-se em:

a) area construida computavel: parcela da area construida de
uma edificacéo, computavel nos calculos de utilizagao da capacidade construtiva
do imovel;

b) area construida nao computavel: parcela da area construlda
de uma edificagdo, nao computavel nos calculos de utilizagao da capacidade
construtiva do imével,

IV-Area liquida, que consiste na area resultante da diferenca
entre a area total e a de dominio publico;

V-Area resultante, que representa a area proveniente do
parcelamento de lotes urbanos;

VI-Arruamento, assim considerada como a implantagac de
logradouros publicos e vias privadas destinadas a circulagao, com a finalidade
de proporcionar acesso a terrenos ou lotes urbanos;

VII-ART- Anotagdo de Responsabilidade Tecnica, que
representa o documento fornecido por técnico habilitado e registrado no CREA
pelo qual assume a responsabilidade técnica, civil e criminal sobre projetos e
execucdes de obras, além de outros servigos por ele executado:

Will- CAU - Conselho de Arguitetura e Urbanismo;

IX-CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;
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s il ¥-Condominio ou conjunto residencial, que é o agrupamento
de unidades habitacionais isoladas, geminadas, em fitas ou superpostas, em
condominio,

X|-Coeficiente de aproveitamento, assim considerada a relagaoc
entre a area total edificavel em um lote e sua area,

X|l-Coeficiente de ocupacio, que representa a relagao entre a
area da projecao da edificagao no lote e a area do lote;

Xlll-Demarcac&o urbanistica, que consiste no procedimento
administrativo pelo qual o Poder Publico, no &mbito da regularizagao fundiaria de
interesse social, demarca o imdvel, definindo seus limites, area, localizagao e
confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e gualificar a
natureza e o tempao das respectivas posses;

XI\V-Dependéncias de uso comum ou coletivo, assim
considerada a dependéncia ou instalagbes da edificagdo que podem ser
utilizadas em comum por todos 0s usuarios,

X\-Edificagdo de uso residencial unifamiliar, destinada
exclusivamente a moradia de uma familia, constituindo unidade independente
das edificagbes vizinhas;

XVI|-Embargo, consiste no ato administrativo que determina
paralisagdo de uma obra no seu todo ou em partes;

XVI-Espago livre, considera-se toda area de dominio publico,
livre de quaisquer edificagbes, destinadas ao uso publico como as areas verdes
e 0s equipamentos comunitarios;

XWI|-Estacionamento, considera-se a area reservada para
guarda temporaria de veiculos;

XIX-Etnologia, que representa o estudo ou ciéncia que estuda
as caracteristicas de qualguer etnia, isto e, agrupamento humano - povo ou
grupo social;

XX-Frente ou testada do |lote, caracteriza-se pela divisa lindeira
a via de circulagao de menar profundidade.

XX|-Galeria comercial, considera-se a edificagdo formada por
conjunto de lojas voltadas para circulagao coberta, com acesso a via publica

XX|l-Garagens particulares, assim considerado © espaco
destinado a guarda de um ou mais veiculos do proprietario do imével.

\
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—_ XX!|I-Garagens coletivas, que s@o os espagos destinados a
guarda de mais de um veiculo, em vagas Individuais utilizadas pelos
proprietarios das unidades auténomas ou pelos clientes ou visitantes, quando se
tratar de estabelecimentos comercials, industriais, de servigos ou institucionais,
dispostas em espago comum,

XXI\V-Garagens comerciais, que sao aquelas destinadas a
locagao de espacos para estacionamento e guarda de veiculos,

XX\/-Habitac&o-embrido, consistindo na moradia de interesse
social, em conjuntos residenciais, constituida dos compartimentos basicos:
banheiro e compartimento de uso multiplo, com possibilidade de futuras
ampliagbes;

XXVl-indices urbanisticos, que se consideram a expressac
matematica de relagbes estabelecidas entre o espago e as grandezas
representativas das realidades socioeconémicas e territoriais das cidades;

XXVII-Infraestrutura urbana minima — (|lUM) — que consiste na
disponibilidade de arruamento, rede de distribuicdo de energia e rede de
distribuigdo de agua.

XXVII- Largura real da via — (LRV) — que representa a largura
efetiva da via incluinde o leito carrogdvel, o passeio adjacente e o canteiro
central, medida perpendicularmente ao alinhamento da via, tendo como ponto
referencial o centro da testada ou frente do lote no qual se dara a ocupagac;

XXIX-Logradouro publico, assim considerado todo espago de
uso publico oficialmente reconhecido, destinado a circulagéo ou utilizagao da
populagao;

XXX-Lote, que representa a parcela de terreno com, pelo
menos, uUm acesso por via de circulagdo, geralmente resultante de
desmembramento ou loteamento;

XXX|-Marquise, gue consiste na estrutura em balango no
recuo, destinada a cobertura e protegao de pedestres;

XX X|l-Passeio, assim considerada a parte da via oficial de
circulagao destinada ao transito de pedestres;

XXXII-Pavimento, que representa o compartimento ou conjunto
de dependéncias situados no mesmo nivel, ou até 1,50m (um metro e cinguenta
centimetros), acima ou abaixo do mesmo;

XXXIV- Recuo, que consiste na distancia entre o limite externo
da edificacdo e a divisa ou alinhamento do lote, devendo gste espago
permanecer livre de qualquer construgio definitiva;

()
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XXXV-RRT-Registro de Responsabilidade Tecnica, que
representa o documento fornecido por técnico habilitado e registrado no CAU
pelo qual assume a responsabilidade técnica, civil e criminal sobre projetos e
execucdes de obras, além de outros servigos por ele executado;

XX ¥\VI-Unidade autbnoma, assim considerada a edificagao ou
parte desta, residencial ou ndo, de uso privativo do proprietario;

XXXVIl- Vistoria, que consiste na diligéncia efetuada pela
administracdo plblica com a finalidade de aferir as condigdes de uma edificagdo
concluida ou em obra.

Art. 5° Sap Parametros Urbanisticos  utilizados no
macrozoneamanto urbano:

|-Potencial construtiva — (PC) — & a area total edificavel em um
lote definido através do Coeficiente de Aproveitamento e limitada por sua
Capacidade Construtiva:

|l-Coeficiente de aproveitamento — (CA) — € a relagao entre a
area total edificavel em um lote e sua area, conforme legislagao vigente ate a
publicagéc da presente lei;

lll-Capacidade construtiva — (CC) — & a maior area edificavel
em um lote, em fungao da infraestrutura disponivel,

IV- Limite de adensamento — (LA) — & o coeficiente entre a
Capacidade Construtiva de um lote e sua area;

- Potencial construtive excedente — (PCE) — € a parcela do
potencial construtivo vinculado a um lote que ultrapasse a sua capacidade
construtiva;

V|-Capacidade construtiva excedente — (CCE) — € a parcela da
Capacidade Construtiva de um lote que ultrapasse seu potencial construtivo,

Vil-Ceeficiente de ocupagao — (CO) - e a relagéo entre a area
da projegdo da edificagao no lote e a area do lote;

VIll- Coeficiente de permeabilidade — (CP) — € a relacao entre a

area minima permedavel a ser mantida no lote e a area do proprio |ote;

¥-Tamanho minimo do lote - area minima do lote quando do
parcelamento, fracionamento ou desmembramento.
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REPRESENTACAO GRAFICA DOS CONCEITOS DE OCUPAGAQ DO SOLO
URBANO
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LIMITE DE ADENSAMENTO (LA)

§ 1° No caso de lote de esquina, em gualquer das situagtes
dos loteamentos no Municipio de Campos de Julio, o afastamento frontal devera
ser aplicado igualmente, considerando as duas frentes de lote.

§ 2° As areas de subsolos utilizadas exclusivamente para
estacionamento de veiculos poderdo ocupar a area total do Iote respeitada a
taxa de permeabilidade estabelecida para cada zona.
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s> § 3° As edificagbes deverao dispor de reservatérios ou outra
solugao técnica que retenha as &guas pluviais no lote ou promova a sua
infiltragao no solo da lote, se nao respeitada a taxa de permeabilidade exigida de
20%.
§ 4° Nos empreendimentos com 4rea construida que ultrapasse
0 percentual minimo destinado & permeabilidade devera ser executada caixas
de captagao de aguas pluviais com volume minimo de 50 litros de agua por m?2
de terreno acima do percentual da taxa de permeabilidade, devendo ser
conduzida ao reservatdrio toda agua captada por telhados, coberturas, terracos
g pavimentos descobertos.

§ 5° Os empreendimentos existentes e regularizados até a
aprovacao desta lei somente serio dispensados da execuc¢do da caixa de
captacao, desde que atenda a taxa de permeabilidade prevista para a respectiva
Zan4.

CAPITULO Il
PERIMETRO URBANO

Art. 6° O perimetro urbano do Municipio de Campaos de Julio
compreende a zona urbana e de expansao urbana estabelecida na Lei Municipal
n° 057 de 19 de junho de 1998:

I-Considera-se urbana a drea parcelada dentro do perimetro
urbano,

ll-Considera-se de expansao urbana a area nao parcelada
dentro do perimetro urbano,

HI-Considera-se areas de preservacéo permanente as areas
constituldas por vegetacdo natural situada ao longo de rios, cursos d'agua,
lagoas, reservatorios naturais ou artificiais, nascentes, entre outras, com a
fungdo ambiental de preservar recursos hidricos, paisagens, estabilidade
geoldgica, bicdiversidade e fluxo génico da fauna e flora, alem de proteger o
solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas que vivem no local,

IV-Considera-se areas non aedificandi as areas situadas sob
linhas de transmissdo de energia elétrica de alta tensdo e em faixas de 15 m
para cada lado das faixas de dominio de rodovias, Cuja area de terreno nao sera
permitida qualquer construgéo, vinculando-se o seu uso a uma servidao,

CAPITULO Il
ZONEAMENTO
Art. 7° Para efeito dessa lei o territério do Municipio de
Campos de Julio fica subdividido da seguinte forma:
| - Zonas Residenciais — ZR:
Il - Zonas Mistas — ZM:
Il - Zonas Industriais — 2|
IV - Zonas de Equipamentos Urbanos —ZEU:

X >
| LX)
- = \\.
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———. \/ - Zonas de Sistema Viario = Z8V,
VI - Zonas de Preservacao de Recursos Naturais — ZPN;
VIl - Zonas de Preservagao Permanente — ZPP;
VIl - Zonas de Expansao Urbana = ZEX;
IX - Zonas Rurais - ZRU;
X - Zonas de Alteracio do Solo — ZAS!
X|- Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS.

Secgaol
Das Zonas Residenciais - ZR

Art. 8° As zonas residenciais sf@o destinadas & fungao
residencial, podendo ser complementadas por fungdes diversas de carater
vicinal e de pequeno porte, subdividindo-se em:

I-Zona Residencial Exclusiva — ZRE, destinada a fungao
habitago exclusiva & permanente com variaveis de ocupagio para comeércio
nos lotes com frente para as vias principais;

- Zona Residencial Predominante - ZRP, destinada
primordiaimente a fungédo habitagao permanente, com variaveis de ocupagao
para outros usos em toda sua extensao,

Secaoll
Das Zonas Mistas - ZM

Art. 9° As zonas mistas concentram fungbes urbanas gue
fortalecem a agregacdo da comunidade, como COmMercio e servigos, alem de
permitir o uso residencial.

Secao lll
Das Zonas Industriais -ZI

Art.10. As zonas industriais sdo destinadas a implantacao de
atividades do setor secundario, consideradas n&o incémodas e incomodas, bem
como das atividades que lhes sao complementares, subdividinda-se em:

| - Zona Industrial Exclusiva — ZI1: destina-se a localizagéo de
industrias de medio porte;

Il- Zona Industrial Predominante — Z|2: destina-se a |ocalizagao
de industrias de micro e pegueno porte.

§ 1% Os processos produtivos devem ser submetidos a
métodos adequados de controle e tratamento de efluentes.

§ 2° As indGstrias nocivas ou de grande porte deverao
localizar-se fora do perimetro urbano, ao longo da rodovia BR — 364, numa faixa
de 200 m (duzentos metros) para cada lado.
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St § 3% Todas as industrias deverdo ser submetidas a
licenciamento ambiental junto aos 6rgaocs competentes.

§ 4° Casc a empresa a ser instalada seja de micro ou pegueno
porte & ndo poluente o interessado podera solicitar dispensa de licenciamento
ambiental, pedido este que sera analisado e deferido ou ndo pelo Conselho do
Plano Diretor.

Segao IV
Das Zonas de Equipamentos Urbanos

Art.11. As Zonas de Egquipamentos Urbanos destinam-se
exclusivamente a implantagdo de equipamentos publicos dos sistemas de
abastecimento de agua, energia elétrica e de saneamento.

Art. 12. A localizagaoe e implantagéo das ZEU deve observar as
normas técnicas especificas, a lei de parcelamento do solo e ser aprovada pelo
orgao municipal de planejamento.

SecaoV
Das Zonas do Sistema Viario

Art. 13. As zonas do sistema viario compreendem as rodovias,
vias urbanas e respectivas faixas de dominio.

Art, 14, O tragado de novas vias podera ser adeguado em
fun¢ao de divisas de terrenos, acidentes geograficos ou qualguer ocorréncia que
justifiqgue uma adaptagdo, porem o tragado basico composto das rodovias
perimetral e municipais e sistema de vias principais devera manter as
caracteristicas de continuidade e bitola.

Art. 15. O sistema viario & caracterizado por uma malha de vias
hierarquizadas de acordo com suas fungbes, classificando-se em:
| - Vias arteriais "SVA"sao0 as rodovias Federal e Perimetral:

Il - Rodovias Municipais — faixa de dominio 40m;

Il - Vias especiais "SVE" s30 as vias com caixa ou tragados
atipicos, tais como as avenidas Adeline José Zamo e Rua Rio Grande do Sul;

IV - Vias principais "SVP" tém a fungao de conciliar o trafego de
carater regional com o trafego local:

W - Vias coletoras “SVC" tém a funcdo de coletar o trafego das
vias locais e encaminha-lo as vias principais, especiais e arteriais;

VI - Vias locais "SVL" sdo as demais vias de circulagdo de
veiculos, com a fungao de acesso direto as propriedades urbanas.
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§ 1° As caixas, pistas, passeios e canteiros dessas vias estao
definidos em croquis e em tabela anexo a essa lei.

§ 2°0 sistema viario estara determinado em mapa componente
desta lei,

Art. 16. Todos os passeios deverao dispor de espago para o
plantio de vegetagao, plantio esse orientado pelo poder publico municipal.

Art. 17. As vias locais de circulagdo de veiculos sem salda
serao autorizadas quando providas de praca de retorno no seu termino e guando
seu comprimento, incluido o espaco de manobra, ndo exceder a 150 {cento e
cinguenta) metros.

§ 1% As pragas de retorno deverdo possuir raio minimo de 10
metros.

§ 2° As vias poderdo terminar sem praga de retorno nas divisas
do terreno parcelado guando seu prolongamento estiver previsto no tragado
viario do municipio.

Art.18. As vias de circulagdo de velculos deverdo apresentar
abaulamento minimo de 3% (dois por cento) e maxima de 5% (cinco por cento).

Art. 19. Nas vias de circulagdo de veiculos cujo leito ndo esteja
ao mesmo nivel dos lerrencs marginais, serdo obrigatdrios taludes com
declividade maxima de 60% (sessenta por cento).

Secao VI
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Art. 20, Zonas Especiais de Interesse  Social
(ZEIS), destinam-se para implantagao de assentamentos habitacionais de
populagao de baixa renda.

Secdo VII
Das Zonas de preservagdo de Recursos Naturais —-ZPN

Art. 21. As zonas de protegao de recursos naturais — ZPN
destinam-se a proteger recursos naturais, hidricos e do solo, e a recuperar
condigtes ecoldgicas e paisaglisticas,

Art. 22. Nas ZPN nao & permitido

| - O corte de arvores e demais formas de vegetacdo natural
acima dos indices definidos pelas diretrizes ambientais do municipio;
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Sl Il - A alteracdo do relevo,
Il - A exploragdo de minerais;
IV - O emprego de biocidas,

\/ - O depdsito e langamento de residuos de qualquer especie,
sélidos e liguidos.

Secao VIl
Das Zonas de Preservacdo de Permanente —-ZPP

Art.23. As Zonas de preservagao Permanente - ZPP; destinam-
se a proteger integralmente recursos naturais, hidricos e do solo.

Art.24, As ZPP compreendem:

| - Rios, corregos, riachos e nascentes em uma faixa de:

a) Rio Juina e Rio Juruena 300 m (trezentos metros) ao longo
de suas margens;

b} Rio Cassol, Rio Formiga e Rio Masutinho 200 m (duzentos
metros) ao lengo de suas margens,

c} Demais corregos e nascentes 50 m (cinquenta metros) ao
longo de suas margens.

Il - Matas nativas:

Ill - Banhados numa faixa de 200m {(duzentos metros) de suas
margens.
Secgdo IX
Das Zonas de Expansdo Urbana -ZEX

Art, 25. A urbanizagao das ZEX esta condicionada & aprovacgao
de planejamento para integragdo as zonas adjacentes.

Segdo X
Das zonas Rurais — ZRU

Art. 26. Zona rural & aguela formada pelos espagos nao
urbanizaveis destinados a pratica de agricultura, pecuaria, silvicultura,
conservacao dos recursos naturais e a contengdo do crescimento da cidade,

Art. 27. Na ZRU s#o permitidas as edificagbes destinadas ao
uso residencial unifamiliar e as atividades rurais.

Secdo Xl
Das Zonas de Alteragéo do Solo - ZAS \
\
b o _.-"'
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e Art. 28. As zonas de alteracdo do solo compreendem as areas
de exploracao de jazidas de mineragdo, bem como as areas afetadas.

Art. 29. As ZAS deverdo ter alvara de licenga anual e projeto
de recuperagdo da area afetada, tendo em vista sua reutilizagao com outras
atividades ou a recomposigdo da paisagem, sendo que o projeto devera ser
aprovado por 6rgao estadual de meio ambiente e pelo poder publico municipal.

CAPITULO IV
DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO

Secgaol
Da Adequacdo dos Usos as Zonas

Art. 30. As diferentes formas de uso do solo sdo classificadas
segundo a espécie, o porte e a periculosidade.

Art. 31. A adequacao do uso das zonas & determinada pela
avaliacao simultdnea da sua espécie, do seu porte e periculosidade, podendo os
usos ser Adequados (A), Toleraveis (T) ou Proibidos (P), conforme as tabelas
em anexo, que sdo parte integrante dessa lei.

§ 1° Usos Adequados s&o aqueles que estao em
compatibilidade com a destinagao de cada zona.

§ 2°- Usos Toleraveis sao aqueles de menor interesse ou
menor compatibilidade na sua localizagéo em determinada zona, mas gue sao
passiveis de se tomarem adequados, desde que obedecidas disposicoes
especiais aprovadas pelo érgao municipal de planejamento.

§ 3° Usos Proibidos sao aqueles incompativeis com a
destinagao de cada zona, nao sendo, portanto permitidos.

Art. 32. Quanto a espécie, os usos e atividades classificam-se
canforme tabela em anexo, que & parte integrante dessa lei,

Art. 33. O porte sera controlado apenas nos UsSOS comerciais,
de servigos e industriais.

§ 1° Os usos comerciais e de servigos permitidos podem ser
de:

| - Pequeno Porte, caracterizado por atividades que ocupam
area até 100m (cem metros quadrados),

Il - Médio Porte, caracterizado por atividades gue ocupam area
construida até 300 m2 (trezentos metros quadrados),

Il - Grande Porte, caracterizado por atividades que ocupam
area construida superior a 300 m2 (trezentos metros quadrados).

v
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§2° Os usos e atividades industriais, classificam-se em:
| - Micro Porte: area maxima de terreno entre 900m?
(novecentos metros guadrados),

Il - Pequeno Porte: area de terrenocs entre 900 e 4.000m2
(novecentos e guatre mil metros quadrados);

IIl - Meédio Porte: area do terreno enfre 4000 e 20,000 m2
{guatro mil e vinte mil metros quadrados);

IV - Grande Porte: area de terreno acima de 20.000 m2 (vinte
mil metros quadrados),

Art. 34. Quanto a periculosidade os usos classificam-se em.

I- Perigosos: quando caracterizado pelo exercicio de atividades
que possam originar explostes, incéndios, trepidagdes, emissdo de gases,
poeiras e exalagdes que causem prejulzos a saude, constituam ameaca para a
vida das pessoas e para a seguranga das propriedades vizinhas ou por qualguer
outra forma ocasionam grave poluigdo ambiental,

Il - Mocivos, caracterizados pelo exercicio de atividades que
implicam na utilizagdo de ingredientes, matérias-primas e processos que
produzem ruidos, vibragbes, vapores e residucs prejudiciais a saude, a
conservagao dos predios vizinhos, ou por outra forma causem poluicaoc
ambiental;

Il - Incémodos: caracterizados pelo exercicio de atividades que
produzem ruidos, trepidacdes, poeiras, exalaces, odores ou fumaca,
incémodos a vizinhanga,

IV- Nao Incomodas: caracterizados pelo exercicio de atividades
gque nao comprometem a gualidade ambiental, podendo localizar-se em zonas
residenciais, mas com a localizagao limitada de acordo com a solicitagao sobre a
estrutura viaria, evitando transito incompativel com usos comunitarios.

Art. 35. Os usos de edificacdes existentes ou executadas ate a
data de publicagao dessa lei gque nao estiverem em conformidade com essa
serdo mantidos observando o seguinte:

|- Nao poderdo ser substituidos por outros em desconformidade
com a presente lei;

Il - Nao poderac sofrer ampliagdo ou reforma que impligue no
aumento da ocupacgao do solo vinculada a atividade.

Art. 36. Serdo respeitados os alvaras de cmnstrugaa ja
expedidos desde que a construcio esteja em andamento. p
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g Art. 37. Quanto ao grau de periculosidade, os usos serao
analisados em cada caso pelo érgdo municipal de planejamento, podendo ser
licenciados nas areas em gue sejam adequados ou toleraveis quanto a espécie,
e desde que sejam adotados dispositivos para a eliminagdao dos efeitos
poluidores e perigosos.

Paragrafo (nico. O licenciamento das atividades nocivas e
perigosas, especialmente das industrias, dos postos de abastecimento de
combustiveis, dos depositos de gas e outros produtos inflamaveis, toxicos ou
explosivos, depende do respeito as normas editadas pela Associagao Brasileira
de Normas Técnicas {(ABNT) e da anuéncia dos érgaos competentes em matéria
ambiental.

Art. 38. Os usos tolerados terao sua localizagao analisada pela
Secretaria de Obras e/ou Secretaria de Administragao.

Art. 39. Os usos e atividades urbanas que forem implantadas
fora do perimetro urbang, deverdo ter projeto arguitetdnico e de esgoto, com
aprovagao do poder publico municipal, ouvido o Conselho de Desenvolvimento
Urbano, que regulamentara a materia.

Subsecao |
Do Uso Residencial

Art. 40, O uso residencial multifamiliar & caracterizado em
edificagbes com mais de duas unidades residenciais auténomas.

Art. 41. A unidade residencial autdnoma & composta de no
minimo dormitério, instalac&o sanitaria e cozinha.

Paragrafo Unico. A unidade habitacional destinada a hotelaria
sera composta no minimo de banho e dormitorio.

Art. 42.0s conjuntos habitacionais de interesse social para
atendimento da populagio de baixa renda, aléem de terem seus projetos
executados por organismos especialmente autorizados para esse fim pelo
Executive Municipal, de acordo com a legislagdo federal e estadual, devera
receber anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Subsecaolll
Do uso Industrial

Art. 43, Nas instalagdes industriais deverac ser adotadas,
sistemas independentes entre si, para condugdo e tratamento de esgotos
sanitarios, esgotos pluviais e despejos industriais.

Paragrafo Onico. Sera permitida a adog&o de sistema Unico de
condugdo e tratamento dos esgotos sanitario e industrial, caso este Ultimo
possua caracteristicas semelhantes aoc esgoto domestico,

Ay, Valdir Masutti, N2 779 W - Loteameanto Bom Jardim - Campos de Julio-MT - CEP 78.307-000 - Fone/Fax: (65) 3387-2800

“Todos Por um Futurc Melhor™



. PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPOS DE JULIO
o ESTADO DE MATO GROSSO

www.camposdejulio.mt.gov.br

Art. 44.Somente em casos especificos e com previa
autorizacdo dos drgacs estaduais e federais competentes das areas de saude
publica, e protecdo ambiental, serd permitido o uso direto de corpo d'agua para
usos industriais, ou a perfuragdo de pogos d'agua, freaticos ou artesianos.

Art. 45. A fim de evitar a poluigdo do ar, os estabelecimentos
industriais dever@o adotar processos e dispositivos para limpeza de gases,
vapores e fumacgas, de acordo com normas técnicas do drgao estadual
competente, atendida também a legislagao federal pertinente.

Art. 46 A disposicdo do lixo nas zonas industriais devera ser
aprovada pelo ¢rgdo municipal de planejamento, ouvido o 6érgac ambiental
estadual e cumpridos, no minimo, os seguintes requisitos:

l- Somente sera permitida a queima de lixo e residuos em
incineradores adequados,

Il - Aos residuos industriais ndo poderdo ser adicionados lixos e
outros detritos gue terao sistema proprio de coleta;

Il - Os equipamentos de eliminacdo do lixo ndo poderdo langar
substancias nocivas nas redes de esgoto ou corpos d'agua.

Paragrafo Gnico. A area urbana da sede do municipio fica
dividida em zonas cujos limites estdo indicados na planta de zoneamento gue e
parte integrante dessa lei.

CAPITULO V
DOS EMPREENDIMENTOS INDUSTRIAIS

Art. 47.A ocupacdo do solo nas areas e zonas abaixo
discriminadas nao podera ser utilizada por atividades industriais:
l. Mas areas com declividade superior a 25%,
I, Na Area de Protegdo ao Manancial;

[l Em Zonas de Preservagao Permanente e = ZPP e Zonas
de Preservagao de Recursos Naturais — ZPN;

IV, Nas dreas de ocorréncia de associagbes vegetais
relevantes;

V. Nas areas de sitios de importancia para a reprodugao e
sobrevivéncia de espécies animais ameacgados de extingao;
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W Nas &reas e locais com ocorréncia de conjuntos de
importancia histérica, artistica, etnologica, paisagistica e sitios arqueologicos,
incluindo seus entornos imediatos, cujas dimensdes e caracteristicas serao
estabelecidas caso a caso.

Paragrafo tnico. Os demais casos deveréo ser submetidos a
audiéncia publica, observados as normas legais pertinentes.

Art. 48. Nas demais areas, as atividades industriais poderao
ser desenvolvidas mediante observancia dos seguintes principios gerais e
restrigies.

I Apresentem 0s equipamentos convenientes para
filtragem de suas emissdes, a fim de que estas sejam compativeis com um
padrao de emissao de gases de qualidade tal que nao afete a vida silvestre e
permita o pleno desenvolvimento das espécies vegetais,

I, Nao impliguem liberagdo de particulas solidas em
suspens&o aérea a niveis que venham a comprometer a vida silvestre e 0
pleno desenvolvimento das espécies vegetais;

11, As instalagdes industriais sejam feitas de forma a nao
comprometer a estabilidade do solo;

V. A drenagem das aguas pluviais das instalagoes e suas
vias de acesso sejam efetuadas por meio das adequadas estruturas
hidraulicas, de forma a preservar a estabilidade a erosdo hidrica dos pontos de
langamento e dos corpos receptores;

V. As Instalagbes industriais devem conter convenientes
dispositivos de tratamento dos efluentes que permitam langamentos de
qualidade compativel com a classificagéo dos rios e cursos d' agua receptores.

Paragrafo Gnico. Todas as atividades industriais deverao sef
licenciadas pelo 6rgac ambiental competente ou apresentar sua dispensa
quando couber.

CAPITULO VI
DA INFRAESTRUTURA VIARIA

Art. 49. A execucao de quaisquer obras de infraestrutura viaria
devera ser realizada obedecida as leis de regéncia guerem sejam estaduais ou
federais.

CAPITULO VII
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. UsSO E OCUPAGAO DO SOLO PARA ATIVIDADES CIENTIFICAS,
CULTURAIS, ESPORTIVAS, DE TURISMO, LAZER E DIVERSOS.

Art. 50. Nao sera permitida a execugdo ou a implantagac de
equipamentos para o desenvolvimento de atividades esportivas, de turismo,
de lazer e diversas nas seguintes areas:

l. sitios de importancia para a reprodugao e sobrevivéncia
de espécies animais ameagadas de extingao;

Il. Zona Preservacio Permanente — ZPP e Zonas de
Preservacéo de Recursos Naturais — ZPN.

Art. 51. Nas demais areas as instalagbes e equipamentos
necessarios ao desenvolvimento de atividades esportivas, de turismo, lazer
diversos devem ser executadas e implantadas mediante Estudo de Impacto
Ambiental e Relatdrio de Impacto Ambiental (EIA — RIMA), quando necessario
e a observancia dos seguintes principios gerais e restrigges.

l. As edificacdes e equipamentos necessarios devem se
compatibilizar com as caracteristicas da paisagem,

1. As edificagdes e demais obras civis nao podem implicar
na desestabilizagdo do solo & macigos adjacentes, devendo 0S eventuais
cortes e aterros ser dotados das convenientes estruturas de estabilizagao,

M. Os langamentos de efluentes e aguas pluviais devem
possuir estruturas hidraulicas que garantam a estabilidade a erosao hidrica
dos pontos de langamento e dos corpos receptores;

I, As edificagbes devem dispor de instalagbes adequadas
para afastamento, tratamento e langamentos dos esgotos sanitarios,

W, As obras civis devem ser realizadas com a maxima
preservacao da vegetagao nativa, com recomposicao da vegetag&a nas areas
desmatadas, mediante preferencialmente o uso de espécies vegetais nativas
adequadas;

W As instalagbes e equipamentos devem contar com
dispositivos de tratamento dos efluentes, que permitam langamentos em
qualidade compativel com a classificagdo dos rios e corpos d'agua
receptores,

VII. As instalagbes e equipamentos devem dispor de
adequado sistema de recolhimento e disposigdo de lixo e outros detritos,
cujos depdsitos de lixo nao poderdo provocar poluicao atmosférica, nem
contaminacao do solo, cursos d' &gua e lengol freatico.

CAPITULO VIII A3
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7 USO E OCUPAGAO DO SOLO PARA ATIVIDADES DE TRATAMENTO DE
RESIDUOS SOLIDOS E IMPLANTAGAO DE SERVICOS PUBLICOS

Art. 52. As instalacles e equipamentos necessarios ao
desenvolvimento de atividades de tratamento dos residuos sdlidos e a
implantagdc de servigos publicos devem ser executadas mediante o
licenciamento ambiental no orgdo competente e a ohservancia dos seguintes
principios gerais e restrices;

l As edificacfes e equipamentos necessarios devem se
compatibilizar com as caracteristicas da paisagem e do entorno,

Il Os langamentos de efluentes e aguas pluviais devemn
contar com estruturas hidraulicas que garantam a estahbilidade & eroséo hidrica
dos pontos de langamento e dos corpos receptores;

1. As edificagdes devem dispor de instalagfes adequadas
para afastamento, tratamento e langamentos dos esgotos sanitarios;

V. As instalagdes e equipamentos devem contar com
dispositivos de tratamentc dos efluentes, que permitam langamentos em
qualidade compativel com a classificagéo dos rios e corpos d'agua receptores.

CAPITULO IX
DOS EMPREENDIMENTOS IMPACTANTES

Art, 53. Serdo considerados empreendimentos de impacto:

l Edificagdes ou equipamentos com capacidade para reunir
mais de 150 pessoas simultaneamente;

I Empreendimentos ou projetos que causem modificactes
estruturais no sistema viario, ndo atendendo as diretrizes previstas no Plano
Diretor Municipal:

I, Empreendimentos ou projetos que alterem as
caracteristicas a serem preservadas nos patrimdnios cultural, artistico,
historico, paisagistico e arqueolégico;

V. Os seguintes equipamentos urbanos:
a) Aterros sanitdrios,
b) Estagdes de tratamento de agua e esgoto.

W, Os seguintes empreendimentos e projetos:
Autédromos, hipodromos e arenas de rodeio:
Estadios esportivos;

Depositos e usinas de reciclagem de residuos sdlidos;
Cemitérios e necrotérios;

coows
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— e) Matadouros, abatedouros e criadouros;
fy  Presidios e quartéis,
g) Terminais rodoviarios, ferroviarios e aeraviarios,

Wi, Empreendimentos localizados nas:
a) Zonas de Preservagao de Recursos Naturais — ZPN
b) Zonas Especiais de Interesse Histérico, Cultural e
arqueoclégico.

CAPITULO X
DA CONFORMIDADE DE USO

Secaol
Da conformidade de uso do Iméavel

Art. 54, O uso do imovel classificar-se-a em uma das seguintes
condi¢cdes, observada a zona em que esteja situado:

I-Uso em conformidade, quando se enguadrar nas categorias
de uso estabelecido;

Il.  Uso em nao conformidade, quando nag se enquadrar nas
categorias de uso estabelecidas para a zona.

Art. 55. O uso nao conforme sera tolerado desde gue.
|-Seja comprovada sua existéncia por documento habil, em
data anterior & publicagao dessa lei;

II.  MNao ocorra ampliagdo da area construida e da area do
terreno, exceto quando esteja dentro dos parametros urbanisticos & ambientais
locais, em especial a Taxa de Ocupagido Maxima e atenda as legislagbes
ambientais pertinentes a atividade.

§ 1° Em caso de substituicdo, essa so podera ocorrer em
conformidade com a categoria de uso da zona em gue o mesmo se encontra
localizado.

§ 2° O uso e ocupagao do solo por imoveis |4 existentes
quando da aprovagdo do Plano Diretor definido na Lei Municipal n°184/2002 e
gue nac se enguadram nas definicbes especificas de cada zona, poderao
permanecer no local € se necessario, adotar medidas gue amenizem os
impactos causados.

Secaol ll
Da compatibilidade de vizinhanca

Art. 56. A Reclamagao Publica de Vizinhanga & instrumento de
controle do Uso e Ocupagédo do Sclo Urbano, instituido com a finalidade de

e ',‘.
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T "munitcrramenta comunitario da compatibilidade de vizinhanga das atividades e
empreendimentos.

§ 1° A Reclamagdo Publica de Vizinhanga € a manifestacéo
oficial da comunidade sobre efeitos incémodos produzidos por uma atividade ou
empreendimento no bairro em que se situa ou em sua area vizinha mais
proxima.

§ 2° A Reclamagao Pulblica de Vizinhanca sera individual ou
coletiva.

CAPITULO XI
DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO URBANO

Art. 57. As categorias de uso e ocupagdo do solo urbano no
Municipio de Campos de Julio cujas definicdes estdo previstas no anexo | da
presente lei, sao:
I Residencial:
I Comercial;
1B Servigo;
V. Industrial,
W Servigo de uso coletivo;

Art. 58. O uso residencial compreende:
l Residéncia Unifamiliar:
Il residéncia Multifamiliar Horizontal:
I, Residéncia Multifamiliar Vertical,

Art. 59. O uso comercial compreende as seguintes categorias:
l. Comercio Local;
I, Comércio Principal;
1. Comercio Atacadista de pequeno Porte;
I, Comercio Atacadista de Médio Porte:
W, Comercio atacadista de Grande Porte.

Art. 60. O uso de servigos compreende as seguintes
categorias:

l. Servigo Local;

Il.  Servigo Principal;

Il Servico Especial 1:

V. Servigo Especial 2,

Paragrafo Gnico. E facultado ao profissional autdnomo exercer
atividades inerentes a sua profissao na sua residéncia, atendidas as exigéncias
da legislagao vigente, independente da zona em que a mesma esteja situada,
nao sendo permitide o exercicio de atividades poluentes sob gualguer forma ou
incompativeis com o uso residencial, - ety
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Art. 61, O uso industrial compreende as seguintes categorias:
l. Industrias ndo poluidoras

a) Pequena industria nao poluidora;

b} Maeadia Indlstria ndo poluidora;

¢ Grande industria ndo poluidora.

Il Industria com potencial poluidor
a) Pegquena industria poluidora;

b} Meadia Indlstria poluidora;

c) Grande indastria poluidora.

§ 1 As atividades de uso industrial das categorias pequena,
média e grande industria ndo poluidora, ndo poderdo, sob nenhuma farma e
intensidade, emitir ou causar poluicdo atmosférica, hidrica, do sclo e sonora.

§ 2° As atividades de uso industrial das categorias industriais
de pequeno, medio & de alto potencial poluidor obedecera a parametros de
natureza fisica e ambiental fixados pelos ¢érgaos municipais, estaduais e
federais competentes.

Art. 62. O uso misto compreende o uso residencial e comercial
eflou servigos, compatibilizando o uso residencial com o comercial ou de
servigos, local e central, na mesma edificagao.

Art.63. Os servigos de uso coletivo subdividem-se em:
l. Servigo de uso coletivo local;

1. Servigo de uso coletivo principal.

Art. 64. Independentemente de sua classificagdo, os usos
especiais definidoes no anexo Il que por potencialmente importarem em
incomodo ou perigo a vizinhanga e exigirem condigbes especiais para sua
localizagdo, deverao ser previamente examinados e aprovados pelo oOrgdo
municipal competente, que expedira as diretrizes e orientactes precisas para
sua localizagao, mediante estudo de cada caso.

CAPITULO XII
DO ASSENTAMENTO

Art. 65. As edificagbes deverdo atender aos pardmetros
urbanisticos definidos no anexo lll dessa lei, conforme a categoria da zona de

uso e ocupagao do solo e as caracteristicas do terreno onde as mesmas seréo
assentadas. f

Paragrafo tnico. Consideram-se:
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By = a) Edificagtes para atividades multiplas - as resultantes da
combinagao de uma ou mais atividades, tais como: comercial, servigo. industrial
e servigo de uso coletivo;

b) Edificagbes para uso misto — resultantes de combinagao
de uso residencial com uma ou mais atividades, tais como: comercial, Servigos,
industrial e servigos de uso coletivo.

c) Na area definida pelo afastamento frontal nos loteamentos
aprovados e nos futuros loteamentos devera permanecer de 6 (seis) metros nas
ZRE, ZRP, ZM, ZPN e na ZI11. Na ZI2 devera o afastamento frontal ser de 10
(dez) metros e nas ZE|S sera de 2 metros.

d) As edificagbes existentes nas ZRE e ZRP anteriores a
esta lei, somente a titulo de regularizagdo, que nao obedeceram ao afastamento
frontal de 5 (cinco) metros, poderdo ser regularizadas, desde que obedegam ao
minimo de 2 (dois) metros de afastamento frontal,

Art. 66. As edificagdes observardo ainda as seguintes
condigbes:

l. Devera ser respeitada uma taxa minima de
permeabilidade dos terrenos correspondente a tabela em anexo para cada zona,
Para o caso de edificacdes residenciais onde houver apenas uma habitagdo por
lote nao serac computados para efeito de calculo da érea liquida edificada e da
taxa de ocupagdo as 4areas destinadas a cobertura provisoria para
estacionamento de veiculos, com até 15,00m? (quinze metros quadrados),

I Em todos os casos as areas de iluminagao e ventilagao
deverao obedecer ao disposto no Codigo de Obras Municipal,

Paragrafo (nico. Toda parcela do terreno nao
impermeabilizada devera ser tratada com vegetagdo em no minimo 1/3° da area
permeavel.

CAPITULO XIlI
CONJUNTOS RESIDENCIAIS

Art. 67. Quando se ftratar de conjunto residencial horizontal
devera ser observado as sequintes disposigbes:
l. Cada edificagao devera satisfazer &s caracteristicas
urbanisticas previstas para a zona,

Il O sistema viario devera obedecer as diretrizes fornecidas
pelo  orgdo municipal, competente e atender as condigdes minimas
estabelecidas pelas normas de classificagao viaria municipal, ¢
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il M. Deverdo ser observadas todas as normas estabelecidas
pelo Codigo de Obras Municipal e nessa lei para fins urbanos no municipio de
Campos de Julio e demais legislagdes vigentes, inclusive quanto aos
percentuais minimos de areas publicas, assim como as normas previstas para
edificacao.

Art. 68. Quando se tratar de conjunto residencial vertical
deverao ser cbeervadas as seguintes disposigies;
l. Satisfazer aos incisos do artigo anterior,;

I Devera haver entre as edificagdes do conjunto uma
distancia minima igual ao dobro do afastamento |ateral exigido para a zona,
observadas tambem as exigéncias minimas para as areas de iluminagao.

CAPITULO XIV
AREAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 69. A area minima de estacionamento (AE) de veiculos
das edificagdes nos sera calculada da seguinte forma;

l, As edificagbes residenciais multifamiliares, conjuntos
habitacionais, condominios residenciais e edificios de apartamentos devem
contar com no minimo uma vaga de estacionamento por unidade habitacional.

1. As exigéncias de vagas de estacionamento para demais
atividades e empreendimentos definidas nessa lei,

CAPITULO XV |
CONDIGOES PARA ASSENTAMENTO DE EDIFICAGAO

Art. 70. Qualquer terreno situado dentro do perimetro urbano
do municipio de Campos de Julio podera receber edificagao. desde gue seja
constituido dentro de lote ou conjunto de lotes contiguos que fagam parte de
parcelamento do solo urbano devidamente aprovado pelo poder publico
municipal e registrado no cartério de registros de imdveis competente.

Art. 71. Poderdao ser construidas edificacies em terreno
composto por pares situadas em zonas diferentes, desde que obedecidos os
requisitos aplicaveis as respectivas zonas e que 0s Usos sejam comuns a elas.

Paragrafo (nico. No caso de terreno composto de parte
situada em zona comercial e parte em zona residencial, sera permitido que o uso
admissivel na parte comercial seja adotado na residencial, desde que:

I, A area total do terreno nao ultrapasse o dobro de sua
parte situada na zona comercial;

Il. A edificagdo respeite os parametros urbanisticos
aplicaveis em cada parte do terreno,

-
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T . O acesso ao terreno seja feito exclusivamente pelas
frentes nos logradouros de uso comercial.

CAPITULO XVI
INFRAGCOES E PENALIDADES

Art. 72. As infragbes a essa lei serdo punidas com multa base

em:
[, Verificando-se  excesso de area liguida edificada

discordante do projeto aprovado e por percentual de acréscimo irregular:

a) Ate 8% (oito por cento) da area aprovada — 5 UFM's por
metro quadrado;

b) De 8% (oito por cento) a 16% (Dezesseis por cento) da
area aprovada - 10 UFM's por metro quadrado;

c) Acima de 168% (dezesseis por cento) da area aprovada -
11 UFM's por metro quadrado.

[l Quando nao forem respeitados os afastamentos minimos
frontais, laterais e de fundos na forma exigida por esta Lei, multa de 30 (trinta)
UFM's, para cada 10 (dez) centimetros de redugao do afastamento minimo,
isentados os primeiros 10 (dez) centimetros, desde que respeitadas as
disposictes da Lei Civil em vigor;

1. Quando se constatar a existéncia de edificagao
Multifamiliar vertical construlda com Alvara de construgdo vencido na zona ZR,
sera aplicada para a sua regularizagdo, multa de 05 (cinco) UFM's, renovavel a
cada periodo de 30 (trinta), dias e a partir da data de caducidade do alvara,

I, Quando a construcdo se destinar ao uso residencial,
comercial, servico ou industrial, edificada com alvara de construgao vencido em
zonas diversas da zona ZR 1, a multa aplicavel sera equivalente a 10 (dez)
UFM's, renavavel a cada 30 (trinta) dias, contados da data de caducidade do
alvara,

Paragrafe unico. O recolhimento de multa nao isenta a
respensabilidade técnica do arquiteto, engenheiro ou construtor, que ficarao
sujeitos a suspensao da sua licenga de atuagao municipal pelo prazo deuma 12
(doze) meses, dependendo da irregularidade cometida, aplicada em dobro em
caso de reincidéncia.

Art. 73. As penalidades pelas infragbes previstas nesse
capitulo ndo excluem outras medidas sangtes aplicaveis pelas autoridades
municipais competentes, inclusive pela via judicial, com respaldo na legislagao
civil, visando a regularizagéo da situagdo da edificagdo e a observancia as
normas estabelecidas nessa lei.

i
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El CAPITULO XVl

DISPOSIGOES FINAIS

Art. 74. Constara obrigatoriamente na guia de langamento do
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) a indicagao da Zona de uso e
ocupagao do solo urbano na qual o imovel esteja situado.

Art. 75. Os anexos integrantes dessa lei tém a seguinte
numeragao e denominagao:

l, Anexo 1 - Classificacdo de Usos do Solo Urbano

. Anexo 2 — Dos Usos Especiais;
[l Anexo 3 — Parametros Urbanisticos para Zonas Urbanas;
. Anexo 4- Mapa do Zoneamento

Art. 76. Essa lei entra em vigor na data/de sua publicacao,
revogadas as disposigdes em contrario, em especial as definidas sobre essa
materia na Lei Municipal n® 184, de 19 de dezembro de 2002

'. M)
Campos de Julio, 22 de fegéreiro de 2017.|/

P d
/i TN ‘J

" Prefeito de Campos de Julio

Ay, Maldir Masuth, NY 779 W - Loteamenta Bom Jardim - Campos de Julio-MT - CEP 78 307-000 - Fane/Fax: (65) 33872800

“Todos Por um Future Melhor"



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPOS DE JULIO

ESTADO DE MATO GROSSO

www.camposdejulio.mt.gov.br

ANEXO |

CLASSIFICAGAO DE USOS DO SOLO URBANO

Ordem | Classificagao

Definicao

01 O
residencial

Ls0

Residéncia
Unifamiliar

Uso residencial de edificagbes
destinadas a habitacac permanente,
correspondendo a uma habitagao por
lote ou conjunto de lotes.

Residéncia
Multifamiliar
Horizontal

Uso residencial de edificacdes
destinadas a habitagao permanente,
correspondendo a mais de uma
habitacao por lote ou conjuntos de
lotes, agrupados horizontalmente.

Residéncia
Multifamiliar

Vertical

Uso residencial em edificagbes
destinadas a habitacdo permanente,
agrupadas verticalmente.

Comércio
Local

Atividades de comercio vargjista
pouco diversificadao ligado ao
consumo imediato, cujo atendimento
ndo vai além da vizinhanca e do
bairro, e se destinam ao atendimento
das necessidades cotidianas da
populagéo, tais como: agougue,
padaria, armazem, drogaria €
farmacia, quitanda, casa de frutas,
armarinhos, entre outros;

Atividades de Comércio varejista,
com ampla variedade de
atendimento, compreende as
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e .2 atividades de comércio varejista de

um modo geral, concentradas em
areas predominantemente
Comeércio comerciais que se destinam ao
Principal atendimento frequente e esporadico
da populagao da cidade e até
mesmo da regiao,

02 Uso comercial
Comercio Atividade de comercio atacadista, em
| Atacadista de | estabeleciments com até 300,00 m2
pequenno (Trezentos metros quadrados), de
Paorte area canstruida:
Comeércio Atividades de comércio atacadista
Atacadista de | em estabelecimentos com area
Médio Porte construida entre 301,00 m2
(Trezentos e um metros quadrados)
e 1.000,00 m2 (Mil metros
guadrados);
Comearcio Atividades de comércio atacadista
atacadista de | acima de mil metros quadrados, sem
Grande Porte | limites de area construida;
0z Uso comercial
Uso Comercial Varejista & a atividade comercial de venda de produtas e
mercadorias, novas ou usadas, em pequenas quantidades, realizada em loja ou
nao, preponderantemente para o consumidor final, para consumo pessoal cu
domiciliar,

=, aicen Y
-'_'_'_,—F I
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Comércio atacadista e de depositos compreendem as atividades de comercio
de produtos e depésitos destinados a suprir as necessidades do comércio
varejista, dos servigos € das Industrias e se subdivide em pequeno, médic e de
grande porte.

Atividades de servigos ligadas ao
atendimento imediato compreendendo
atendimento do cotidiano da
populagdo, tais como. preparacao de
artigos de

uso pessoal, confecgdes sob medidas,
Servigo Local | reparagéo de instalagbes e de
equipamentos domeésticos, servigos de
estética e higiene pessoal, servigos de
profissionais liberais,

Atividades de servigo com ampla
variedade de atendimento sem limite
de area construida, compreendendo
Servico oS usos de servicos de atendimeanto
Principal | @ necessidades da cidade e regiao,
exceto os relacionados com os Us0S
de servigos especiais;

03 Uso de | e o ] <
servico Atividades de servigos que s&o

nocivas a convivéncia com outros
usos, em especial o residencial, seja

Servigo pelo risco & seguranga das pessoas e
Especial | | bens. seja pelo franstorno de
maguinas, volumes e mercadarias e
por alterarem as condicdes
ambieptais.
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Atividades de Servigos destinados a
. exploragaoc comercial de
SEW'_(;G estacionamento em garagens abertas
Especial 2 ao publico.
Atividades de manufaturas e
transformacdo industrial que, além de
nao poluentes sob qualquer forma e
04 Ussrindizstiial Industrigs | 9@ serem conviventes com as demais '
n30 categorias de usos estabelecidos por

poluidoras | €sta lei, ndo requeiram instalagoes e
equipamentos que passam colocar em
risco a seguranga das pessoas e
bens.

Classificadas em:

1. Pequena industria ndo poluidora —
estabelecimentos com edificagdes até
150,00m2 (cento e cinquenta metros
quadrados) de area construida,
podendo ser de uso misto;

2. Média Indlstria ndo poluidora —
estabelecimentos com edificactes
acima de 150 m2 (cento e cinguenta
metros quadrados) com até 500,00m2
(quinhentos metros quadrados), de '
| area construida:

3. Grande industria nao poluidora -

Indistrias | cqtanelecimentos com edificagbes
”,éc’ com mais de 500,00m2 (quinhentos
poluidaras

. metros quadrados) de area
construida,;

04 Uso industrial

Atividades de manufaturas e
transformacao industrial que, em
funcédo de seu médio e alto potencial
poluidor, n&o sao conviventes com as

Industria com
potencial
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e ot | poluidor | demais categorias de usos
estabelecidas por esta lei;

As atividades de uso industrial das categorias pequena, media e grande
industria ndo poluidora, ndo poderae, sob nenhuma forma e intensidade, emitir
ou causar poluigdo atmosférica, hidrica, do solo e sonora.

As atividades de uso industrial das categorias industriais de medio e de alto
potencial poluidor obedecerao & a parametros de natureza fisica e ambiental
fixados pelos 6rgaos municipais, estaduais e federais competentes.

A atividade de uso industrial da categoria industria de alto potencial poluidor
obedecera a parametros de natureza fisica e ambiental fixados pelos 4rgaocs
municipais. estaduais e federais competentes.

Compreende o Uso residencial e comercial e/ou
servigos, compatibilizando o uso residencial com o
comercial ou de servigos, local e central, na mesma
05 Uso misto edificagdo, excetuados os usos institucionais,
servigos especiais, comercio atacadista de médio e
grande porte e indlstrias de medio e grande porte.

Sao atividades desenvolvidas pelo Poder Publico ou
por particulares, voltadas para o bem-estar, saude,
lazer, cultura ou educacao e religizo da populagao.

Atividades empreendidas pelas
, instituigtes e entidades de natureza
06 Uso coletivo Servigd 'fie publica ou privada, voltadas para o
uso coletivo atendimento da populagio do
local
bairro, nao conflitantes com o
: uso predominantemente
Servigo 1:'1& residencial;
uso coletivo
local
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06 Uso coletivo . s .
Servigo de Atividades empreendidas pelas

_ instituigoes e entidades de natureza
Uso COIEtV | bypiica ou privada, com grande porte
principal e amplo raio de atendimento,
conflitantes com o uso
predominantemente residencial.

N

(_.f: = fﬁ:’}
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T ANEXO I

DOS USOS ESPECIAIS

Independentemente de sua classificag8o, os usos abaixo relacionados por,
potencialmente, importarem em incdmodoe ou perigo a vizinhanga e exigirem condigdes
especiais para sua localizagdo, deverao ser previamente examinados e aprovados pelo
érgao municipal competente, que expedird as diretrizes e orientagdes precisas para sua
localizagao, mediante estudo de cada caso:

. Revenda de gas engarrafado para consumo doméstico;

Il Atacadista de combustiveis, postos de servigos com venda de combustivel: gas,
depositos de gas liquefeito de petrleo (GLP), explosivos e outros que
representem perigo e inseguranga as populagdes vizinhas:

[, Estacbes e subestagdes dos servicos de comunicagbes, tais como estagdes
telefénicas, estudios e transmissoras de radio e televisao;

I Estagbes e subestagdes dos servigos de energia, agua e tratamento de efluentes
e residuos solidas;

W, Shopping Center;

W Cemitério;

VI, Matadouro;

VIIl. - Comercio e depositos de produtos inflamaveis, fogos de artificio e similares:
IX.  Terminais rodaoviarios, aéreos e ferroviarios:

X. Aterro sanitario e usina de residuos sdlidos:

Xl Unidade de armazenamento e beneficiamento de graos,

XIl.  Pistas de automobilismo;

Alll.  Casas de espetaculos e entretenimentos, clubes. saldes de festas e similares;

XIV. Centrais e terminais de cargas e transporte: Centrais de abastecimentos:

is

_,r'
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VL Oficinas mecanicas, serralherias, funilarias e pinturas;
XVIl. Estabelecimentos de educacio basica e superior e de recreagao;
XVIIl, Hospitais, clinicas médicas, maternidade e outros equipamentos de salde;
XIX. Supermercado e hipermercado,
XX, Comércio e depdsito de sucatas e reciclaveis;
KX Indlstrias em geral:
XXIl.  Terminais atacadistas;
XXV Atividades de dedetizacdo, desinsetizagio, desratizagao, desinfec¢do e similares:
XXVIl. Casas de revenda de defensivos agricolas;
XXV, Marmeorarias e artefatos de cimento;
Todos os usos relacionados neste artigo deverdo ser objeto de Estudo de Impacte de
Vizinhanga e quando necessario, apresentar licenga ambiental, conforme legislagao
especifica.
* O Servico Especial podera ser instalado em qualquer zona, exceto as Zonas
Residenciais, desde que aprovados em audiéncia publica apds a apresentagao do
estudo de impacto de vizinhanga e demais licenciamentos nos 0Orgacs
competentes.
|II
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